Najomna zmluva

uzavreta v zmysle Zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
Vv zneni neskorSich zmien a dodatkov (d’alej len ,,zmluva“)

Zmluvné strany:

Prenajimatel’

a

Najomca

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom budovy Obecného tradu Popudinské Mocidlany, stpisné
¢islo 56, postavenej na pozemku registra ,,C* katastra nehnutel'nosti, na parcele ¢. 75/2, druh
pozemkov zastavané plochy a nadvoria vo vymere 246 m2, ktord je evidovana na na LV ¢. 956,

Nazov:

Sidlo:

V zastpeni:

1CO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
¢islo uctu:

OBEC POPUDINSKE MOCIDIANY
Popudinské Mocidlany €. 56, 908 61
Mgr. Dana Zurkova - starostka obce

309 834

021093855

nie je platcom DPH

Prima Banka a.s., expozitira Skalica

SK 10 5600 0000 0026 8110 6001

(dalej len ,, Prenajimatel’* v prislusnom gramatickom tvare)

Néazov:
Sidlo:

V zastipeni:
ICO:

KOZMETIKA ROMANA
Popudinské Mocidlany €. 56, 908 61
Veronika TokoSova

40480976

(dalej len ,, Najomca “ v prislusnom gramatickom tvare)

sa dohodli na uzatvoreni tejto

Najomnej zmluvy

Clanok |I.

Predmet zmluvy

katastralne izemie Popudiny, na Okresnom urade Skalica, katastralnom odbore.

2. Prenajimatel prehlasuje, Ze je opravneny prenechat’ v budove $pecifikovanej v CL. L ods. 1. tejto
zmluvy nebytové priestory do prenajmu v zmysle Zakona ¢. 116/1990 Zb. 0 najme a podnajme

nebytovych priestorov v zneni neskors§ich zmien a dodatkov.
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Prenajimatel’ prenechava najomcovi na docasné uzivanie nebytové priestory v objekte obecného
uradu (jedna miestnost’, miestnost’ so vstupom a socialne zazemie) 0 celkovej vymere 38 m?.

Clanok II.
Ucel najmu

Najomca bude prenajaté nebytové priestory $pecifikované podla CL. 1. ods. 3. tejto zmluvy
uzivat’ vyluéne na prevadzku kozmetického salonu.

Clanok I11.
Vyska najomného, poplatky za sluzby a splatnost’ ihrad

Vyska ndjomného bola stanovena dohodou zmluvnych stran a na zaklade Uznesenia Obecného
zastupitel'stva Popudinské Mocidlany ¢. 26/2011 zo dna 15.12.2011 na sumu 456,00 €/rocne,
slovom Styristopét'desiatSest’ eur/rok.

Vypocet naijomného: m2 €/m2 €/rok
Nebytové priestory 38,00 12,00 456,00
Spolu: 38,00 12,00 456,00

. Najomca sa zavdzuje poukazovat’ mesacné najomné vo vyske 38,00 € (456,00 € : 12 mesiacov =
38,00 €) na ¢. uctu prenajimatela uvedeného v zahlavi tejto zmluvy, a to vzdy do 15. dia
v mesiaci, v ktorom nebytové priestory najomca uziva. Ku kazdej platbe treba uviest' variabilny
symbol: 40480976 a v sprave uviest : platba najomného.

Ak najomca nezaplati uhradu za uZivanie nebytovych priestorov do diia splatnosti méze mu
prenajimatel’ fakturovat’ trok z omeskania vo vyske dvojnasobku zakladnej urokovej sadzby
urcenej Narodnou bankou Slovenska platnou k prvému ditu omeSkania S plnenim penazného

dlhu.

Uhrada za odber vody a vyvoz Zumpy je stanovena pausalnou &iastkou 120,00 €/rok (10,00
€/mesiac x 12 mesiacov).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca bude platit pausalne platby za odber vody
a vyvoz Zumpy rovnako ako ndjomné, t.j. poukazovat’ mesac¢né pausalne platby vo vyske 10,00
€ (120,00 € : 12 mesiacov = 10,00 €) na ucet prenajimatel’a uvedeného v zahlavi tejto zmluvy,
ato vzdy do 15. diia v mesiaci, v ktorom nebytové priestory najomca uziva. Ku kazdej platbe
treba uviest’ variabilny symbol: 40480976 a v sprave uviest’ : pausalna platba k najomnému.

Ak najomca nezaplati pausalnu uhradu za odber vody a vyvoz zumpy do dia splatnosti méze mu
prenajimatel’ fakturovat’ urok z omeskania vo vyske dvojnasobku zakladnej trokovej sadzby
urcenej Narodnou bankou Slovenska platnou k prvému ditu omeSkania s plnenim penazného
dlhu.
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Néjomca moze obe platby (najomné i pausalnu platbu za odbor vody a vyvoz zumpy) zlucit
a uhradzat’ jednym bankovym prevodom. V tom pripade sa ndjomca zavédzuje poukazovat’
mesacné najomné a pausalne platby za odber vody a vyvoz zumpy v celkovej vyske 48,00 €
(mesacné najomné 38,00 € + mesacné pausalne platby 10,00 € = 48,00 €) na ¢. uctu
prenajimatel’a uvedené¢ho v zahlavi tejto zmluvy, a to vzdy do 15. dia v mesiaci, v ktorom
nebytové priestory ndjomca uziva. Ku kazdej platbe treba uviest’ variabilny symbol: 40480976
a Vv sprave uviest' : platba najomného a pausalna platba k najomnému.

Platby za spotrebu energii (elektrina a plyn) budu uhrddzané v mesacnych zalohovych platbach
vo vyske 160,00 €, pricom vyuctovanie tychto platieb bude uskuto¢nené vzdy do 31.12.
predmetného roku, v ktorom bude nebytovy priestor najomcom uzivany. Najomca sa zavizuje
poukazovat’ mesacné platby za spotrebu energii vo vyske 160,00 € na ¢. G¢tu prenajimatela
uvedeného v bode 1. tejto zmluvy, a to vzdy do 15. dia v mesiaci, v ktorom nebytové
priestory najomca uziva. Ku kazdej platbe treba uviest’” variabilny symbol: 40480976 a v sprave
uviest’ : platba za energie.

Platbu za spotrebu energii nie je mozné zIucit’ s platbou za ndjomné a pausalnou platbou za odber
vody a vyvoz zumpy, nakol’ko pri platbe za spotrebu energii bude dochadzat’ ku koncoroénému
vyuctovaniu.

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze cena najmu bude kazdy rok prehodnotend, pricom cena
najmu moze byt zvySena o mieru inflicie merani indexom spotrebitel'skych cien, ktord bola
dosiahnutd za predchadzajici kalendarny rok a uréena Statistickym tradom Slovenske;
republiky. Suma takto stanoveného najomného bude sucast'ou koncoroéného vyuétovania.

Clanok 1V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ nebytové priestory v stave sposobilom na dohovorené alebo
obvyklé uZivanie.

Néjomca je povinny prenajaté priestory uzivat len na Gcéely dohodnuté v zmluve a nie je
opravneny priestory prenajat’ inému.

Opravy ucelovej povahy a drobné opravy vo vnatornom objekte uzivaného nebytového priestoru,
zabezpec¢i ndjomca na svoje naklady.

N4jomca sa zavizuje, Ze nebude vykonavat podstatné zmeny a stavebné Upravy v prenajatych
nebytovych priestoroch bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela a taktiez bez
stavebného povolenia, resp. ohlasenia stavebnému tradu.

V pripade, ze njjomca porusi zavazok uvedeny v bode 4. zodpoveda za Skodu, ktorti sposobil
poruSenim tejto pravnej povinnosti.
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N4jomca je povinny zabezpecit' dodrziavanie a plnenie povinnosti vyplyvajucich z ustanoveni §
4 a § 5 zédk. ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi a vykonavacej vyhlasky MV SR ¢.
121/2002 Z.z. 0 poziarnej prevencii.

Najomca zodpovedd za dodrziavanie vSetkych vSeobecne zavidznych nariadeni obce. Za Skody
vzniknuté ndjomcovi nedodrzanim tychto predpisov prenajimatel’ nezodpoveda. Pokuty, ktoré
prenajimatel’ovi vzniknu ¢innostou najomcu, uhradi ndjomca.

N4jomca je povinny vykonavat’ pravidelné kontroly a revizie svojich elektrickych spotrebicov a
zariadeni nain$talovanych a pouZzivanych v prenajatych priestoroch v zmysle platnych noriem,
v zakonoch stanovenych terminoch. Na poziadanie odborného pracovnika prenajimatel’a pre BTZ
je povinny predlozit’ zapis alebo kdépiu zapisu z tychto kontrol, odbornych prehliadok (OP),
odbornych skusok (OS) alebo revizii.

Néjomca zabezpeci, aby nedoslo k znecisteniu parkovacich ploch zvlastnym a nebezpecnym
odpadom a ropnymi produktmi. V pripade znecistenia, zabezpec¢i ndjomca odstranenie na vlastné
naklady. Parkovanie je zabezpecené na prilahlych parkovacich plochach pri budove obecného
uradu. Nie je mozné na parkovanie vyuzivat nespevnenych a zelenych ploch pri budove
obecného uradu.

Najomca je povinny odstranit’ vSetky Skody spdsobené na objekte jeho zamestnancami, lebo
osobami vykonavajucimi pre neho uréené prace. V pripade poskodenia prenajatého objektu,
naklady na opravu znésa najomca.

Prenajimatel’ nezodpoveda za pripadné Skody na zasobach a zariadeni najomcu, pretoze vo vyske
uhrady nie su zahrnuté néklady na poistenie. V pripade Zivelnych pohrom znéasa kazda strana
Skody spdsobené na vlastnom zariadeni.

Néjomca sa zavézuje prenajaté priestory a svojich zamestnancov:
- zabezpecit' z hladiska dodrziavania hygienickych predpisov a predpisov na zaistenie
bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci
- zodpoveda aj za osoby, ktoré vstlpili do budovy na zéklade jeho uzivacieho prava

Najomca sa zavizuje umoznit’ prenajimatelovi vstup do nebytovych priestorov najomcu, za
ucelom kontroly dodrziavania podmienok zmluvy, po predchddzajucom ozndmeni a vzdy len
v sprievode zodpovedného zamestnanca najomcu.

Po skonceni najmu je najomca povinny vratit’ prenajimatel'ovi nebytové priestory v stave v akom
ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Prenajimatel’ suhlasi s vybavenim predmetu ndjmu prostriedkami ochrany proti neopravnenému
vniknutiu 0s6b do priestorov tvoriacich predmet ndjmu.

V zmysle zékona o daniach z prijmov, Zakon 595/2003 Z.z. v zneni neskorsich predpisov, § 24
0 technickom zhodnoteni prenajat¢tho hmotného majetku, uhradeného ndjomcom prenajimatel
stihlasi, aby najomca odpisoval vlozené investicie do nebytovych priestorov Obecného turadu
Popudinské Mocidlany. V pripade ukoncenia ndmu pred Uplnym odpisanim technického
zhodnotenia, prenajimatel nebude ziadnym sposobom kompenzovat najomcovi zostatkovu
hodnotu tohto technického zhodnotenia.
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V pripade, ze pocas platnosti zmluvy ddjde u najomcu k zmene identifikacnych udajov je
najjomca povinny oznamit’ tieto skutocnosti prenajimatel'ovi do 30 dni od vykonanej zmeny.
Okrem tejto zmeny je povinny oznamit aj zmeny v zivnostenskom liste tykajiice sa adresy a
obchodného mena. V pripade nedodrzania tohto ustanovenia ndjomca zodpoveda v plnom
rozsahu za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti prenajimatel'ovi vznikla.

Prenajimatel’ sa zavdzuje umoznit’ ndjomcovi bezproblémovy vstup do prenajimanych priestorov.
N4ajomca sa zavizuje reSpektovat’ organiza¢né opatrenia v danom objekte.

Vznik mimoriadnych udalosti je najomca povinny bez zbytocného odkladu nahlasit’ aj
prenajimatel’ovi.

Obe zmluvné strany konstatuju, ze ochrana a bezpec¢nost’ majetku a osob je v tomto objekte pre
obe strany dodlezita, preto musi byt' zohl'adnend vo vsetkych vzajomnych organizacnych vézbach
oboch zmluvnych stran. Pritom sa vychadza zo zédsady, ze kazda zmluvna strana v tejto oblasti
zodpoveda za priestory ktoré uziva.

Clanok V.
Doba platnosti

Najomny pomer medzi zmluvnymi stranami, ktory upravuje tato zmluva, ako aj ucinnost’
zmluvy vznika diiom 01.01.2023 a uzatvara sa na dobu neurcita.

Prenajimatel’ 1 ndjomca st opravneni zmluvu o ndjme vypovedat’ bez udania dévodu. Vypovedna
lehota je trojmesa¢na a zacina plynut’ od 1. dia nasledujuceho mesiaca po doruceni vypovede.
Pri poruseni podmienok dohodnutych v zmluve je vypovedna lehota 1 mesiac.

Clanok V1.
Dorucovanie pisomnosti

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzajomna koreSpondencia sa bude zasielat’ na adresy uvedené
v zahlavi zmluvy, pokial' zo zmluvy nevyplyva inak. Az do okamihu dorucenia oznamenia 0
zmene kontaktnej adresy sa povazuje za adresu ur¢ent na dorucovanie adresa uvedena v zahlavi
zmluvy. V pripade nesplnenia oznamovace] povinnosti zmeny adresy na dorucovanie, znaSa
nasledky s tym spojené osoba, ktora si nesplnila svoju oznamovaciu povinnost’.

Vypoved’ a odstipenie od zmluvy musia mat’ pisomnt formu a musia byt dorucené druhej
zmluvnej strane. Vypoved a odstipenie od zmluvy sa dorucuje osobne alebo doporucene do
vlastnych ruk. Za Uc¢inné dorucenie vypovede alebo odstipenia od zmluvy sa povazuje aj
odmietnutie ich prevzatia zmluvnou stranou, ktorej je pisomnost’ ur¢ena, pricom zasielka sa bude
povazovat za dorueni momentom odmietnutia prevzatia. Rovnako sa bude dorucovanie
povazovat’ za u¢inné aj v pripade, ak adresat zasielku neprevezme z dovodu neaktualnosti adresy
alebo z akéhokol'vek iného dovodu, pricom ucinky dorucenia vypovede alebo odstipenia od
zmluvy nastanit v danom pripade diiom vratenia sa nedorucenej zasielky spat’ odosielatel’'ovi, 1
ked’ sa adresat o obsahu zésielky nedozvedel.
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Ustanoveniami bodov 1 a2 tohto ¢lanku zmluvy sa bude spravovat’ aj dorucovanie ostatnych

pisomnosti medzi stranami (upomienky a pod.).

Clanok VII.
Zavereéné ustanovenia

Pri upraviach cien bude cena prepocitand aupravena jednostrannym ukonom zo strany
prenajimatel’a, o ktorom bude najjomca pisomne oboznameny.

Ostatné zmeny alebo doplnky moézu byt vykonané len pisomnou formou prostrednictvom
dodatku k zmluve.

Prenajimatel’ a ndjomca sa na tejto zmluve dohodli a zavdzuju sa zmluvu dodrziavat'.
Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu obidvomi zmluvnymi stranami.

Zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ obdrzi 2 rovnopisy a najomca 2
rovnopisy.

V Popudinskych Mocidl'anoch diia: ..........cccevieeiiiniiennn.

Mgr. Dana Zurkova
Za prenajimatel’a

Veronika TokoSova
Néjomca



